STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE.J

LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ

+ZJEDNOCZENIE”
Z SIEDZIBA

W WOLSZTYNIE



1. POSTANOWIENIA OGOLNE _ORAZ CEL
I PRZEDMIOT DZIAYALNOSCI SPOEDZIELNI

§1
. Nazwa Spéldzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Whasnosciowa
~Zjednoczenie”, zwana dalej Spéidzielnia.
2. Siedzibg Spétdzielni jest Wolsztyn, ul. Stowackiego 18.
3. Czas trwania Spéldzielni jest nieograniczony.
§2
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.

Prawo spétdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych i
innych ustaw.

§3
Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Spoldzielnia nie moze odnosié

korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkéw, w szczeg6lnodei z tytutu przeksztalcen
praw do lokali.

§4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1. obstuga nieruchomosci na whasny rachunek
2. zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek
3. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
4. wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek
5. zarzadzanie nieruchomosci na zlecenie

6. dzialalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem

7. dzialalno$¢ ustugowa w zakresie napraw wewngtrz lokali, nie zaliczanych do
obowigzkéw Spéltdzielni a obcigzajacych czlonkéw, wiascicieli oraz najemcow
zajmujgeych lokale mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu

8. dziatalnos¢ uslugowa zwiazana z utrzymaniem porzadku w budynkach i
zagospodarowaniem terendw zieleni



9. $wiadczenie ushug budowlanych

10. swiadczenie ustug transportowych.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoldzielnia realizuje poprzez:

1.

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odregbnej

wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie¢ w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

- zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé Spétdzielni,
. zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi whasnogé cztonkow spotdzielni,

. zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkow na

podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomosci,

. prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej, kulturalnej i sportowe;j.

. Wykonywanie dziatalnosci, jako obywatelska spolecznosé energetyczna w rozumieniu

art. 3 pkt 13f ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne.

§5

Dla realizacji zadan okre$lonych w § 4 Spotdzielnia:

1.

2.

prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna, modernizacyjno-adaptacyjna i remontowa,

zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé  spéidzielni, jak  réwniez
nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$é cztonkéw spotdzielni,

prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, oswiatows, kulturalng i sportows.

§ 6

Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wladcicielem (wspotwiascicielem) tej
nieruchomosci.



§7

1. Spéidzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla
realizacji zadan okreslonych w § 4.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do

innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore
rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci akcji tych organizacji.

§ 8

1. Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza sig mozliwosé sprzedazy lokali osobom niebedgcymi cztonkami spotdzielni.
3. Organem uprawnionym do okreslenia warunkéw nabycia budynkéw w celu sprzedazy

znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy jest Rada
Nadzorcza.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

2.1. CZLONKOSTWO W SPOEDZIELNI

§9

1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wlasnosci”.

2. Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspélnie, albo, jezeli wspélnie ubiegaja sic o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przyshuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czionkiem Spéidzielni moze byé osoba fizyczna lub osoba prawna, ktdéra nabyla prawo
odrgbnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoéldzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spoldzielni. Osoba, ktora nabyla
prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.



5. Jezeli spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnoscei lokalu albo
ekspektatywa wiasno$ci nalezy do kilku 0séb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba, ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
Wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesigcy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktdrym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnodci, moga wyznaczyé sposréd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§10

1. Czionkostwo w Spéldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 60 ust. 2 i § 64 ust. 4 Statutu,
w przypadkach przewidzianych w § 60 ust. 1 i § 64 ust. 1 Statutu, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z 0s6b, o ktérych mowa w § 60 ust. 11 § 64 ust. 1 Statutu, zlozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnig, o ktérych mowa w § 60 ust. 2 i § 64 ust. 4 Statutu,
w przypadkach przewidzianych w § 60 ust. 1 i § 64 ust. 1 Statutu, jezeli pisemne
zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

§ 11

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska, PESEL oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi - ich
nazwe i siedzibg), datg przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

2. Czlonek Spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr,

22. TRYB 1 ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZEONKOW
SPOLDZIELNI
§ 12

1. Osoba, kidra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu staje si¢ czlonkiem Spoétdzielni
z chwilg zlozenia deklaracji w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.



2. Deklaracja powinna zawierag:

1) imi¢ i nazwisko, PESEL, nr telefonu oraz miejsce zamieszkania;

2) nazwe i siedzibe - w przypadku osoby prawnej;

3) oswiadczenie — zobowiazanie do stosowania si¢ do przepiséw Statutu, regulaminéw,
uchwat i decyzji organdéw Spéldzielni, a w szczegdlnosci dotyczacych obowigzkow
finansowych i zasad uzytkowania lokali.

3. Rada Nadzorcza stwierdza przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni z dniem zlozenia
deklaracji przez osobg, o ktérej mowa w ust, 1. Zarzgd niezwlocznie zawiadamia pisemnie
osobg, 0 ktérej mowa w ust. 1 o przyjeciu jej w poczet cztonkéw Spotdzielni.

§13
(uchylony)
2.3. (uchylony)
§14
(uchylony)
2.4, PRAWA CZELONKOW
§15

I.

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spéldzielni z zastrzezeniem, ze
w sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni,

prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu (w przypadku
podziatu Walnego Zgromadzenia na cze¢sci- w odpowiedniej czgsci, zgodnie
z uchwatg Rady Nadzorczej),

prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia

prawo zglaszania projektow uchwal na Walne Zgromadzenie i zadania
zamieszczania oznaczonych spraw w porzadku jego obrad oraz prawo zglaszania
poprawek do projektéw uchwat na zasadach okreslonych w Statucie,

prawo do otrzymania w spos6b wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw Spéidzielni, protokolami obrad
organéw Spéldzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi,
umowami zawieranymi przez Spoldzielnie z osobami trzecimi, na zasadach
okreslonych w ust. 2 — ust.6,

prawo otrzymania odpisu Statutu i regulamindéw oraz kopii uchwal organow
Spotdzielni i protokotow obrad organéw Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych



sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie
z osobami trzecimi, na zasadach okreslonych w ust.2 — ust.6,

9) prawo do zaskarzania do sadu uchwal organow Spoldzielni z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa i Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzgcych
w interesy Spétdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie czlonka,

10) prawo przegladania rejestru cztonkéw,

11) prawo odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spéidzielni,

12) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspolnych pomieszezen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spétdzielni,

13) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
w Statucie Spéldzielni,

14) prawo zgdania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wiasnodci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,

15) prawo do zawarcia ze Spéidzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
w Statucie Spétdzielni,

16) prawo do wynajgcia lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
17) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat,

18) prawo do informacji odnosnie zmiany wysokosci wnoszonych przez czionka optat
z tytutu korzystania z lokali, co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego; w przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow
niezaleznych od Spoldzielni, w szczegélnosci energii, gazu, wody oraz odbioru
sciekow, odpadéw i nieczystosci ciektych, cztonek ma prawo do informacji, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin; zmiany wysokosci oplat
wymagaja uzasadnienia na pismie,

19) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci oplat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, a po jego wyczerpaniu na drodze sadowej lub bezposrednio
na drodze sadowej; w przypadku wystgpienia na droge sadowg optaty wnosi sie
w dotychczasowej wysokoscei,

20) korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.
Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tredci protokotéw obrad organow

Spotdzielni, ktoérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych albo tajemnice handlows.



&

Koszty odpiséw i kopii dokumentéw wymienionych w ust. 1 pkt 8 ponosi cztonek
wnioskujacy o ich sporzadzenie. Wysokos¢ tych kosztéw okresla Zarzad Spétdzielni na
podstawie uchwalonego przez Rade Nadzorcza ,,Regulaminu dotyczacego udostepnienia
dokumentow” indywidualnie dla Wnioskodawey. Statut i regulaminy uchwalone na
podstawie Statutu cztonek otrzymuje bezptatnie.

Jezeli czlonek chee zaznajomié sie z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lub
otrzymac¢ kopie dokumentéw wymienionych w ust. 1 pkt 8 musi zlozy¢ do Zarzgdu
Spotdzielni pisemny wniosek, zawierajacy wykaz dokumentéw, z ktérymi chce sig
zapozna¢ lub ktérych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznacza termin udostepnienia
dokumentoéw nie dtuzszy jednak niz 14 dni.

Spétdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek moze wykorzysta¢ pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spéidzielni, przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode.

Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi§mie. Czlonek, ktéremu to odméwiono moze zlozy¢

wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméow.
Wniosek nalezy zlozyé w terminie 7 dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej
odmowy.

2.5 OBOWIAZKI CZLONKOW.

§ 16.

Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spotdzielni,

2) (uchylony),

3) (uchylony),

4) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnodcig spoleczng, oswiatows i
kulturalng prowadzona przez Spéldzielnig, jezeli bedzie to wynikato z uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

5) uiszczaé oplaty z tytulu uzywania lokali, a ponadto pokrywaé zobowigzania
Spétdzielni zgodnie =z postanowieniami Statutu i uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

6) (uchylony),

7) zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez
Spoétdzielnie,



9) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby os6b zamieszkujgcych w lokalu,

10) zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

11) przestrzega¢ porzadku domowego i zasad wspotzycia mieszkancow,

12) dba¢ o dobro i rozwdj Spéldzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jego
zabezpieczenie,

13) niezwlocznie udostgpnié lokal w celu usunigeia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

14) udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu
wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

15) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

16) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

17) wykonywac inne obowiazki okreslone w statucie Spétdzielni.

2.6. USTANIE CZELONKOSTWA
§17

1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziaty w tym prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej wilasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 75 Statutu;
7) smierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania.

2. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1
1art. 26 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czionkostwa, utrata czionkostwa nastgpuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.



§18

Wiadeiciel lokalu bedacy cztonkiem Spotdzielni moze wystapi¢é z niej =za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek cztonka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.

Za dat¢ wystapienia cztonka ze Spéldzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.

§19
(uchylony)

§20
(uchylony)

§21
(uchylony)

§22
(uchylony)

§23
(uchylony)

§ 24
(uchylony)

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE

§ 25

Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spoéldzielnig cztonek moze odwolaé sie
W postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

10



§ 26

Whioski i pisma czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu 30
dni od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub pisma, Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pi$mie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku, Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie
i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14
dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym
terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzyé odwolanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaty. Uchwala Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym.

§27

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, czlonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na
piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone, co najmniej 30 dni przed terminem
zebrania.

Uchwata Walnego Zgromadzenia  jest ostateczna w post¢powaniu
wewnatrzspoldzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sie
odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od Jjej podjecia.

W przypadku  wniesienia przez czlonka odwolania W postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia statutu w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez czionkéw ich praw na drodze sadowe;j.

ORGANY SPOLDZIELNI

§28

Organami Spétdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.

Wybory organu Spotdzielni, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 dokonywane sg w glosowaniu

tajnym na Walnym Zgromadzeniu sposrod nieograniczonej liczby kandydatow-
cztonkdw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
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Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez organ
spoldzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale.

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania

uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1 WALNE ZGROMADZENIE
§29

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

§ 30.

Jezeli liczba cztonkéw Spéldzielni przekracza 500 osob, Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na czgsci.

Szczegdlowe zasady zaliczania czlonkow do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza z tym, ze nie mozna zaliczy¢é czlonkéw
uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych
czgsel Walnego Zgromadzenia.

Czlonek Spoétdzielni ma prawo braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez pelnomocnika. Petnomocnik cztonka Spéldzielni nie moze zastepowaé wigcej niz
jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na piSmie pod rygorem
niewaznosci i dolgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Cztonek Zarzadu
Spotdzielni oraz pracownicy Spétdzielni nie mogg byé pelnomocnikiem na Walnym
Zgromadzeniu.

Osoby prawne bedace czlonkami Spétdzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé
wigcej niz jednego czionka.

Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie, bedace czlonkami Spoétdzielni, biorg
udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli
ustawowych.

Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej

Rady Spéldzielczej oraz inne osoby zaproszone przez Zarzad.

W przypadku, gdy cztonkowi Spotdzielni przystuguje kilka tytutow prawnych do lokalu,
swoje prawa wynikajgce ze stosunku czlonkostwa realizuje w jednej, wybranej przez
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siebie czgdci Walnego Zgromadzenia, na terenie, ktorej posiada tytul prawny do lokalu,
poprzez obowigzek ztoZenia pisemnego o$wiadczenia Zarzadowi Spoéldzielni. Czlonek
Spotdzielni moze dokona¢ zmiany w zakresie wyboru czesci Walnego Zgromadzenia, w
kiorej chce wzigé udzial, poprzez ztozenie pisemnego oswiadczenia do konca grudnia
roku kalendarzowego, poprzedzajacego zmiane czesci Walnego Zgromadzenia, przy
uwzglednieniu polozenia lokali, do ktérych posiada tytul prawny. W przypadku
nieztozenia powyzszego o$wiadczenia, wyboru dokonuje Zarzad Spoldzielni.

§31

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca
ustalajgc czas, miejsce i porzadek obrad.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodoéw w kazdym
czasie.

3. Zarzad zwoluje Walne Zebranie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorcze;j,
2) przynajmniej 1/10 ogolnej liczby cztonkéw Spétdzielni.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem
celu jego zwolania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie,
aby mogto si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 32

O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci zawiadamia sie
wszystkich czlonkéw poprzez wywieszenie pisemnego zawiadomienia na klatkach
schodowych i zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
oraz Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona i Krajowg Rade Spétdzielczg
na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czgsci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdad i projektéw uchwatl, ktére bedg
przedmiotem obrad oraz pouczenie o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§33
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomo$ci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w
ustawie. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu Prezesa Zarzadu w zwigzku z nie

udzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie i jego czedci sa wazne niezaleznie od liczby obecnych na nich
cztonkow.
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9.

10.

- Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia lub jego wszystkich czgéci majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowywanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci.

. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 3, w

terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czgscl. Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty, przez co
najmniej 10 cztonkdow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pozniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkéw Spétdzielni.

- Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci

Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub Statucie
wigkszos¢ ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w-Walnym Zgromadzeniu. Jednakze
w sprawach likwidacji Spéldzielni oraz przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzafi likwidowanej Spéldzielni, do podjecia uchwaly konieczne jest,
aby w posiedzeniach wszystkich czgéci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta
poddana pod glosowanie, uczestniczylo lgcznie, co najmniej potowa ogoélnej liczby
uprawnionych do gtosowania,

. W glosowaniu oblicza si¢ liczbg gtoséw oddanych ,,za” i ,,przeciw” uchwale oraz liczbe

»wstrzymujacych sig” od glosowania. Uchwatg uznaje sie za podjeta, jezeli liczba glosow
»2a” byla wigksza niz taczna liczba gloséw ,,przeciw” i gloséw ,,wstrzymuj acych sie”,

. Do podjgcia uchwaty przez Walne Zgromadzenie wiekszo$é kwalifikowana wymagana

jest:
2/3 gloséw — dla podjgcia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,
2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czlonkéw Rady
Nadzorczej lub Prezesa Zarzadu,
2/3 gloséw — dla podjgcia uchwaly w sprawie polgczenia Spétdzieln,
3/4 gloséw — dla podjgcia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesciach odbywa si¢ jawnie, z
wyjatkiem wyboréw i odwotania czlonkéw Rady Nadzorcezej, a takze odwolania Prezesa
Zarzadu na skutek nie udzielenia mu absolutorium.

Zarzad w terminie 14 dni od dnia obrad ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
zobowigzany jest do stwierdzenia pod wzgledem formalnym, podjetych przez Walne
Zgromadzenie uchwat, ktére poddane byty pod glosowanie zgodnie z porzadkiem obrad.
Podstawa stwierdzenia przez Zarzad podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat g
protokoty poszczegblnych czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadzone zgodnie z § 38
Statutu.
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§ 34

1. Obrady poszczegblnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny cztonek Rady Nadzorczej przez nia upowazniony.

2. Walne Zgromadzenie lub czgs¢ Walnego Zgromadzenia wybiera prezydium w skladzie:
Przewodniczacy oraz Sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié w sktad
prezydium Walnego Zgromadzenia.

§35

1. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci wybieraja w glosowaniu
jawnym:

1) Komisj¢ mandatowo-skrutacyjng w skladzie od 2-3 0séb, ktorej zadaniem jest:

a) ustalenie na podstawie listy obecnosci ilosci czlonkéw bioracych udzial w
zgromadzeniu,

b) zbadanie waznosci posiadanych pelomocnictw przez osoby reprezentujgce
cztonkéw — osoby prawne,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego obliczania wynikow glosowania i
podawanie tych wynikéw przewodniczacemu,

d) wykonywanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzaniem tajnych glosowan w
tym: sporzgdzanie w oparciu o listy kandydatéw, w porzadku alfabetycznym kart
wyborczych, wydawanie i zbiérka do urny kart wyborczych, rozliczenie wydanych
kart. Czlonkiem komisji nie moze by¢ osoba kandyduj aca w wyborach.

2) Komisj¢ wnioskowg w skladzie od 2-3 oséb, ktérej zadaniem jest rozpatrzenie
wnioskow zglaszanych w trakcie obrad i przedstawienie ich Walnemu Zgromadzeniu
lub jego czgéci. Sprawozdanie z realizacji tych wnioskéw bedzie przedstawione przez
Zarzad Spotdzielni w nastgpnym roku Walnemu Zgromadzeniu lub jego czescei, na
ktorej zostaly zgloszone.

2. W przypadku niepowolania komisji, o ktérej mowa w ust. 1 jej funkcje wykonuje
prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

3. Komisja wybiera ze swego grona Przewodniczacego i Sekretarza.

4. Walne Zgromadzenie lub jego poszczegolne czesci powoluja takze protokolanta.

5. Do czasu wyboru komisji mandatowo-skrutacyjnej obliczenia wynikdéw glosowania
dokonujg czlonkowie Rady Nadzorczej obecni na Walnym Zgromadzeniu lub jego
czgscl.

§36

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegdlnych czgsci nastepuje po
wyczerpaniu porzadku obrad.
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§ 37

Do wylgczonej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw cztonkéw
Spéldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego)
lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnad,

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spo6tdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielezym odwotan od uchwat Rady,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoétdzielni ze

Zwigzku lub upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybdr delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

14) wybor i odwotanie czionkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalenie Regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16) uchwalenie Regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkéw,

17) podejmowanie uchwat w sprawie kosztéw zwiazanych z dzialalno$cig spoteczng,

oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jakie ponosi¢ bedg cztonkowie
Spoétdzielni.
§ 38

Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegélnych czgscl sporzadza si¢ protokot,
ktéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.
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Protokoly sporzadzajg takze komisje Walnego Zgromadzenia albo jego czesel, ktore
podpisujg przewodniczacy komisji i sekretarz komisji, a nastepnie przekazuja
sekretarzowi Walnego Zgromadzenia lub jego czgscei.

Protokoty wymienione w ust. 1 i ust. 2 przechowuje Zarzad, co najmniej 10 lat.
§ 39

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spéldzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu lub godzaca w interesy Spoéldzielni albo
majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonkéw moze byé zaskarzona do sadu.

Kazdy czlonek spétdzielni lub zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo Spétdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorcza. W przypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wihasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora do Spétdzielni.

Powo6dztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo
wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania-
w ciagu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznogé uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajgce uchwale, ma moc prawna wzgledem wszystkich
cztonk6w spéldzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 40

Szczegdlowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.2 RADA NADZORCZA

§ 41
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkéw, wybranych przez Walne Zgromadzenie spoéréd

cztonkéw Spoldzielni. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace
pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej
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Jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje
Jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada Nadzorcza zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia odbywanego przed
uptywem 3 lat od wyboréw.

Nie mozna byé cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie wybiera cztonkéw Rady Nadzorczej w glosowaniu tajnym sposréd
kandydatéw, ktérzy muszg byé zgloszeni w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Liczba kandydatow jest
nieograniczona.

Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej musi byé zgtoszony na pi$mie i poparty, przez co
najmniej 20 cztonkéw Spéldzielni. Zgloszenie powinno zawieraé imi¢ i nazwisko
kandydata oraz adresy, imiona i nazwiska czionkéw zglaszajacych kandydata wraz z ich
podpisem. Do zgloszenia kandydata nalezy dotaczyé jego pisemng zgode na
kandydowanie. Zgloszenie niespelniajace powyzszych warunkéw skutkuje nie ujeciem
osoby zglaszanej na liscie kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej.

Za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza si¢ kandydatow, ktérzy otrzymali kolejno
najwigkszg ilos¢ glosoéw sposréd ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu albo we wszystkich jego czesciach.

Jezeli w wyniku glosowania nie zostanie wybrana wymagana w Statucie ilogé cztonkéw
Rady Nadzorczej, poniewaz kandydaci na czionkéw Rady Nadzorczej otrzymali takg
samg ilo$¢ gloséw, o wyborze w skiad Rady Nadzorczej decyduje najnizszy numer
czlonkowski wynikajacy z rejestru cztonkéw prowadzonego przez Spoldzielnie.

Postanowienia § 33 ust. 10 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.
§ 42
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostal wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwolania wigkszoscig 2/3 gltoséw przez Walne Zgromadzenie;

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat przed uplywem kadencji,
wchodzi do konca kadencji ten kandydat na cztonka Rady Nadzorczej, ktory podczas
wyboréw do Rady Nadzorczej otrzymat najwieksza ilosé glosdéw po ostatnim kandydacie
wchodzacym do Rady Nadzorcze;.

§43

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

uchwalanie planéw gospodarczych oraz wysokogci optat zaleznych od Spétdzielni z
tytutu eksploatacji lokali i wysokosci odpisu na fundusz remontowy”,

nadzor i kontrola dzialalnosci Spétdzielni poprzez:

a)  badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b)  dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej czlonkéw,

¢)  przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdéw Spoétdzielni i jej cztonkow.

podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub
innej jednostki organizacyjne;j,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci dla potrzeb ktérej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu , po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow Spoétdzielni |,
ktorych prawa do lokali zwigzane sa z ta nieruchomoscia,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej i wyrazanie zgody na ustanowienie
petnomocnika Zarzadu za wyjatkiem pelnomocnika procesowego Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Prezesa Zarzadu,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnig a Prezesem Zarzadu lub dokonywanych przez Spdldzielnie w interesie
Prezesa Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynno$ciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

10) ustalanie szczegétowych zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci

Walnego Zgromadzenia

11) podejmowanie uchwal w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania

rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spéldzielni,

13) uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkéw, ustanawiania praw do lokali i

zamiany mieszkan,

14) (uchylony),
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15) uchwalanie regulaminu rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali oraz regulaminu funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych Spoétdzielni,

16) uchwalenie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla do lokali oraz pobieranie
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

17) uchwalenie regulaminu rozliczedi finansowych z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,

18) uchwalenie regulaminu eksploatacji i uzytkowania budynkéw i lokali, obowigzkoéw
Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz porzadku
domowego i zasad wspdlzycia mieszkancow,

19) uchwalenie regulaminu Zarzadu,

20) wybdér i odwolywanie Prezesa Zarzadu Spoldzielni i uchwalanie wysokosci
wynagrodzenia,

21) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,
22) uchwalanie regulaminu komisji Rady Nadzorczej.

23) podejmowanic uchwal w sprawie stwierdzenia przyjecia w poczet czlonkow
Spoétdzielni 0séb, o ktdrych mowa w § 9 ust. 4 Statutu,

24) uchwalanie regulaminu dotyczacego udostepnienia dokumentéw, o ktérych mowa
w § 15 ust. 1 pkt 7 i pkt 8 oraz wysokosci kosztow, jakie ponosi czionek
wnioskujgcy o sporzadzenie odpiséw i kopii tych dokumentow,

25) uchwalenie regulaminéw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia i Zarzadu,

26) inne dziatania wymienione w Statucie.

2. W celu wykonywania swoich zadaf Rada Nadzorcza moze zadaé od Prezesa Zarzadu i
pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§ 44

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady

Nadzorczej wehodza: przewodniczacy, jego zastepea, sekretarz i przewodniczacy stalych

komisji Rady Nadzorczej.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swego skladu komisje stale lub czasowe oraz
dokonuje wyboru przewodniczgcego komisji.
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4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady
Nadzorczej i nie moga podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen
pod adresem czlonk6w, organdéw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 45

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci -
jego zastepca, co najmniej raz w kwartale.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane takze na wniosek minimum 6
czlonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie dwéch tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej polowy
sktadu Rady Nadzorczej, okreslonego statutem Spotdzielni.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczyé
z glosem doradczym inne zaproszone osoby.

5. Czlonkom Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach rady przystuguje wynagrodzenie,
ktore jest wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, w
wysokosci:

- Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 370,00 zt brutto,

- Sekretarz Rady Nadzorczej - 370,00 zt brutto,

- pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej 320,00 zt brutto.

Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej bedzie waloryzowane o Srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towar6w i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego w odniesieniu do danego roku kalendarzowego.

§ 46
Wewngetrzng strukture Rady Nadzorezej, szczegolowy zakres i sposob jej dziatania, tryb

zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorczej, okre$la regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3 ZARZAD
§ 47
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
§ 48
1. Zarzad jest jednoosobowy — jest nim Prezes Zarzadu.
2. Prezesa Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwoluje Rada Nadzorcza.

3. Walne Zgromadzenie moze odwolaé Prezesa Zarzadu, jezeli nie udzielito mu
absolutorium.
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Odwolanie Prezesa Zarzadu wymaga bezwzglednej wiekszosci 2/3 oddanych glosow.
§49

Rada Nadzorcza nawiazuje i rozwigzuje z Prezesem Zarzadu stosunek pracy stosownie
do wymogéw Kodeksu Pracy.

Odwotanie Prezesa Zarzadu nie jest réwnoznaczne z wypowiedzeniem umowy
0 pracg i nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§50
Do zakresu dzialania Zarzgdu nalezy:
1) zawiadamianie zainteresowanych o0s6b o podjetych przez Rade Nadzorczg
uchwalach w sprawach stwierdzenia przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzieln,
2) zawieranie uméw o budowe lokali,
3) zawieranie uméw o ustanowienie sp6idzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie uméw o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,

5) zawieranie umdOw o przeniesienie whasnosci lokalu,

6) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnoscei spotecznej
1 oswiatowo-kulturalnej,

7) prowadzenie gospodarki Spéldzielni na podstawie uchwalonych planow
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie majgtku Spotdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) udzielanie petnomocnictw za zgodg Rady Nadzorczej.

11) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,
12) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

13) wspétdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami,
14) inne sprawy niezastrzezone dla innych organéw Spétdzielni

Zarzad skiada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu
Zgromadzeniu.
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§ 51

Zakres czynno$ci Prezesa Zarzadu oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

§52
1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnig sktada Prezes Zarzgdu lub dwaj Pelnomocnicy.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§53

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ pracownikowi Spétdzielni petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnodcia
gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegdlnych.

4.4 PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ 1 ZARZADU

§ 54
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Prezesem Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego ze swoich cztonkéw do
czasowego pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Prezes Zarzadu nie mogg braé¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wylgcznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Prezes Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, a w szczegdlnosei uczestniczyé, jako wspdlnicy lub
cztonkowie wiladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Rady
Nadzorczej lub Prezesa Zarzadu.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki,

w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni, np: zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spéldzielnia umows o §wiadczenie ustug lub dostawy.
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6. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji lub zakazu
zatrudnienia, o ktérym mowa w ust. 4, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale
o0 zawieszeniu czlonka tego organu w pelnieniu czynnosci.

7. Terminem rozstrzygnigcia przez Walne Zgromadzenie sprawy uchylenia zawieszenia
badz odwotania cztonka Rady Nadzorczej jest najblizsze Walne Zgromadzenie.

8. O uchyleniu zawieszenia, badZz odwolania cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.

§55
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby, ktére sa zatrudnione w Spéldzielni, oraz
0soby pozostajace z Prezesem Zarzadu, Pelnomocnikami Zarzadu lub kierownikami biezacej

dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwiazku malzeniskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

S. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 56

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspétwlasnosé Spétdzielni na warunkach okreslonych w
Statucie;

2) ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego
lub ustanawia¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci w  garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spétdzielni na warunkach okreslonych w Statucie;

3) wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe oraz garaze
w budynkach stanowiacych wiasnosé wspétwlasnosé Spotdzielni.

5.1 SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§57
1. Przez umowg o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiazuje sie oddaé osobie, na rzecz, ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz

uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w Statucie Spoldzielni.

2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowigcym wlasnosé lub wspétwlasnosé Spotdzielni.
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10.

L.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

Spbldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
albo matzonkdow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajgca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy, o ktérej
mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej.

Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng 0sobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na
rzecz 0soby prawne;j.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego czesci.
Jezeli wynaje¢cie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$é oplat na
rzecz spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni
o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgsci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§58

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1. zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

2. okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4. okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

Koszty zadania inwestycyjnego przypadajace na poszczegdlne lokale i wysokosé wkladu
mieszkaniowego ustala sie dwuetapowo:

a) wstepnie - przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu,

b) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.
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3. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw powstala réznica pomiedzy
wysokoscig wstgpnie ustalonego wkladu mieszkaniowego, a kosztami przypadajgcymi na
lokal, uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili
dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 59

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajgcg si¢ o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub Spétdzielnie.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub jej
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy
okreslonych w § 58 ust. 1 pkt 1, bez ktdrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spéidzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych wzniesionych w
ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowia w umowie inacze;.

§ 60

1. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 58 Statutu, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty wspélnie z osobg, o ktérej mowa w § 58
Statutu, zamieszka¢ w tym lokalu, przystiguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
Jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaty
W sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spétdzielnie.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o ktérej mowa w § 58 Statutu.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom bliskim przystuguja roszczenia o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie

umowy.
§ 61
Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa

oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku, gdy przystuguje ono
matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwila ustania cztonkostwa obojga matzonkéw.
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§ 62

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa matzonkowie
zawiadamiaja Spoldzielnig, ktéremu z nich przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadlo
spbldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzefistwo
zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty,
o ktérych mowa w § 140 ust. 1 Statutu.

—

§ 63

Z chwilg $mierci jednego z matzonkoéw spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

(uchylony)
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.
§ 64

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastgpstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 65 Statutu,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Osobg bliskg zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych jest
zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzefistwa, malzonek, osoba przysposabiajaca
1 przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspélnym pozyciu.

Do zachowania roszczefi, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczeg6lnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala
odpowiednio razem z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoéldzielni¢ terminu wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Jezeli
o roszezeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym Spétdzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spéidzielni o tym, komu
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 140 ust. 1 Statutu.

Po wygasnigciu spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoby,
ktérym przystugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane
do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od wygasniecia prawa i do przekazania
lokalu Spéidzielni. Na Spétdzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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5.2

§ 65

W przypadku zaleglosci z zaptata oplat, o kiérych mowa w § 140 ust. 1 Statutu, za okres,
co najmniej 6 miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomodci wspdlnej
ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sad
0 wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 140 ust. 1
Statutu, nie mozna orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najp6Zniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji,
a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji czlonek Spoldzielni uisci
wszystkie zalegle optaty.

W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje
maizonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoby,
ktérym przyshigiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane
do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania
lokalu Spétdzielni. Na Spétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.
Umowa o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z cksploatacjg
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spéldzielni, przyshiguje roszczenie do Spéldzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spotdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 7, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez Spétdzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu
przez osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygaslo.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 66
Nabywca spétdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czionkiem

Spotdzielni. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.
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Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku 0s0b, czionkiem
Spoltdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wsp6lnie
malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie WYZnaczonego przez
Spéidzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz 12 miesigcy, wyboru
dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, 0 ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mogg wyznaczyC sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z czlonkostwa w Spéldzieln.

§ 67

Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dop6ki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne,

Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

Zbycie prawa czedci lokalu jest niedopuszczalne chyba, ze zbywana cze$¢ odpowiada
kryterium samodzielnego lokalu.

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs$é spétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 68

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

1.

§ 69

Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem
tego prawa wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spétdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.
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§70

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaplatg optat, o ktérych mowa w §143, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu
sadowego 2ada¢ sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci.

Z zadaniem tym wystgpuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 71

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spéldzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w spos6b okreslony w ust. 1 Spéidzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesigcy; w takim wypadku stosuje sie przepis § 67 ust. 4 i
5 Statutu.

§72

Do egzekucji ze spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomogci.

§73

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze bytoby to zwiazane ze Zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajgcie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$é oplat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéidzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpdzniej z chwilg wygasnigcia spéldzielczego prawa do tego lokalu.

3. (uchylony)
§ 74

Po wygasnigciu spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spéldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia
innego lokalu.
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5.3. ODREBNA WEASNOSC LOKALU MIESZKALNEGO

§ 75

Z osobg ubiegajgcg sig¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu Spoldzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1. zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadaj acej na jej lokal przez
whniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

2. okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4. okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5. okreSlenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.
§ 76

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 75 Statutu, powstaje ekspektatywa
wlasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo
jego wniesiong cze$cia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy whasnosci obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany albo
jego czesd.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

§77

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnie lub osobe, o ktdrej mowa w § 75 Statutu.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 75 Statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 75 pkt 1 Statutu, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartahy
kalendarzowego chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.
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§78

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 75 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrgbng wiasno$é lokalu w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo 0séb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 75 Statutu, ktére wspdlnie z nia ubiegajg sie
0 ustanowienie takiego prawa.

§79

Przeniesienie wilasnosci lokalu na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 75 nie wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 80

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$é udziatéw
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnosé lokali, moze byé zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieri umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 81

Jezeli prawo odrgbnej wiasnodci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku
0sob, cztonkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje prawo odrebnej
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczyé sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa
w Spéldzielni.

Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiadciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odr¢bnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 9
Statutu.

§ 82

Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoétdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo Spéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 83

Jezeli whasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego oplat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spéidzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali w budynku
lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci, moze w trybie procesu zgdaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 84

Przepisy § 75 - § 83 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosei
garazu wielostanowiskowego.

5.4. NAJEM LOKALU
§ 85

1. Spoétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych
nie moze ustanowi¢ spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spodldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
Spétdzielni i osobom niebgdacym cztonkami Spétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spéidzielni.

4. Warunki wynajmu lokalu okresla umowa najmu, jakg zawiera Spétdzielnia z najemca

§ 86

1. Spéidzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Warunki wynajmu lokalu okresla umowa najmu, jaka zawiera Sp6ldzielnia z najemca.

3. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
uprawnienn najemcéw- czlonkéw  spoldzielni, a takze najemcéw  pracowni
wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktérzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z art. 39
z ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
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6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH

6.1. ZASADY USTALANIA KOLEJNOSCI ZASPOKAJANIA POTRZEB
LOKALOWYCH

§ 87

Prawo do podpisania umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez
Spéldzielni¢ przystuguje osobie, ktéra w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do
zawarcia umowy o budowe lokalu.

§ 88

1. Odzyskany przez Spéidzielni¢ lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym moze byé
przez. Spbidzielni¢ zadysponowany na warunkach prawa odrgbnej wlasnoéci zgodnie
z postanowieniami Statutu.”

2. Spoldzielnia w terminie nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu
oglasza przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
O przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spéldzielni oraz przez
publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Zasady i tryb przeprowadzania przetargu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 89

Tryb przyjmowania w poczet czlonkéw, ustanowienia praw do lokali i zamiany mieszkan,
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

6.2. ZAMIANA LOKALL
§ 90
(uchylony)
§ 91
1. Zamiana lokali mieszkalnych moze wystgpowaé jedynie w formie zamiany cywilnej
i dotyczy spéldzielczych wlasnosciowych praw do lokali oraz prawa odrebnej

wlasnosci lokalu.

2. Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego.

§ 92
(uchylony)

§93
(uchylony)
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7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA

W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALLU.

7.1. ZASADY OGOLNE

§ 94

Osoby, ktére oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnoéci lokalu, sa obowigzane uczestniczy¢
w kosztach zadania inwestycyjnego przypadajacych na ich lokale przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub wktadéw budowlanych zgodnie z zawartymi umowami.

§ 95

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegélnych lokali, do ktérych maja byé ustanowione prawa
okreslone w § 94, dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1)

2)

Wstepnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie,

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali, dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade Nadzorczg zawierajgcego:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

okreSlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje, ktérego odpowiada
Spotdzielnia,

okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych, jako koszty danej inwestycji,

okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspélnie dla dwodch lub wigcej
budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztoéw bezposrednich),

okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,
okreslenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
i fazienki, podtogi),

dopuszczalnosé zréznicowania obcigzen poszezegdlnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosé).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2 powinien byé dolgczony do kazdej umowy o
budowe lokalu.
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§ 96

1. Wstegpne ustalenie kosztéw zadania inwestycyjnego przypadajacych na poszczegélne
lokale, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 94 Statutu, stanowi
podstawe okreslenia przez Spotdzielnic w umowach o budowe lokalu zawieranych
z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienia prawa do lokalu, wstepne] wysokosci
wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez te osoby zaliczek na
poczet wymaganego wkiadu.

2. W przypadku budowy lokali, do ktérych Spétdzielnia ustanawia spéidzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie
6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

3. W przypadku budowy lokali, do ktérych Spétdzielnia ustanawia odrebng wiasnosé lokalu
rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupelnienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§97

Jezeli na skutek nie wniesienia przez osobg ubiegajaca sie o ustanowienie prawa do lokalu
w terminie wymaganych wplat na poczet wkladu Spéidzielnia zaciagnela kredyt, osoba ta
ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obshugg zadhuzenia Spétdzielni z tytutu nie
wnoszenia przez nig wplat na poczet wkladu.

§ 98

Jesli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wklad
Spéldzielnia zaciagnela kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwiazane z
obstugg zadtuzenia Spétdzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego wplat na wklad.

7.2. WKLADY MIESZKANIOWE
§ 99

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, o ktérej mowa w § 58 Statutu, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w Statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez Spoldzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych
lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czesé
wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca sie o ustanowienie
spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest obowigzana uczestniczy¢

w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgéci przypadajacej na jej lokal.

§ 100

1. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spdldzielnia, z zastrzezeniem § 60 i § 64 Statutu, oglasza nie pézniej niz w ciggu 3
miesi¢cy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na
ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu poprzez
wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spétdzielni oraz przez publikacje w prasie lokalne;.
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2. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktdrej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 65 ust.
7 1 8 Statutu,

2) osoba, o ktérej mowa w § 64 Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

3. Zasady okreslone w ust. 1 nie dotycza oséb bliskich, ktérym przyshuguje roszczenie
0 zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przewidziane w § 60 i § 64 Statutu.

§ 101

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoba, z ktéra Spéldzielnia zawiera nowsg
umowg o budowg tego lokalu, obowiazana jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy albo jego czesé
w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz
zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

7.3 WKLADY BUDOWLANE
§ 102

W przypadku wygasdnigcia spotdzielczego wihasno$ciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
ustanawia odrgbng wlasnos¢ lokalu po przeprowadzeniu przetargu zgodnie z § 88 ust. 2
Statutu.

§103

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej whasnosci
lokalu osoba, z kt6rg Spétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzana
jest wnies¢ wklad budowlany albo jego cze$é w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej
z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej
czgsel kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

§ 104

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, wnosi wkiad budowlany odpowiadajagcy wartosci rynkowej lokalu po
przeprowadzonym przez Spétdzielni¢ przetargu wedtug zasad okreslonych w § 100 Statutu.
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7.4 ROZLICZENIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.

§ 105

W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkows tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnig zgodnie z § 100 Statutu i regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Z wartodci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 58 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym
szezegllnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spéldzielnia skorzystala =z
pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub innych $rodkéw, potraca sie rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadaj acej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 140 ust. 1 Statutu, a takze koszty okres$lenia
wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, jest oprdznienie
lokalu,

Roszczenie o zwrot kwot okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, jest zbywalni
podlega egzekucji.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 100 Statutu,
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czg$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia si¢ dugu obcigzajacego czlonka Spétdzielni z tytutu przypadajacej na
niego czesci zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 5, warunkiem zwrotu wartosci wkladu

mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka Spéldzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba, ze czlonek Spéidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nieoprdznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 140 ust. 1 Statutu, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

Czlonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 5, oraz zobowigzuje si¢
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do splaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnictego
przez Spéidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

§ 106

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu kwote wartosci rynkowej tego prawa.
Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w
sposob przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w
stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

2. Z wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potrgca si¢ niewniesiong
przez czlonka czgs¢ wkladu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat splacony kredyt
zaciggnicty przez Spéltdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu -
potraca sig¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami,

Z wartosci spotdzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu potragca si¢ takze dlug z
tytulu zobowigzafi wobec Spotdzielni, obcigzajgcy czlonka badz osobe niebedaca
czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

3. Warunkiem wyptlaty wartodci spotdzielczego prawa do lokalu jest oprdéznienie lokalu.
Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

§ 107

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiona czg¢$¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie Spoldzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po

stronie czlonka nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od dnia zawarcia przez
Spétdzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.

8. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 108
Cztonek, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest

uprawniony do zadania, by Spétdzielnia na warunkach okre$lonych w Statucie przeniosta na
czlonka wiasno$¢ lokalu.
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§ 109

Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania, by Spoldzielnia przeniosta na niego wiasno$¢ lokalu.

§ 110

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory poni6st w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniegli je jego poprzednicy
prawni, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tg osobg umowe przeniesienia wasnosci tego
lokalu, na warunkach okreslonych w Statucie.

§111

Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem
przez Spéldzielni¢ byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej] o0soby
prawnej lub pafistwowej jednostki organizacyjnej, Spétdzielnia jest obowiazana zawrzeé z
tym najemca umowe przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 112

Ustanowienic na rzecz najemcy prawa do lokalu w przypadkach okreslonych w § 110 i §111
nie jest uwarunkowane zlozeniem przez najemce deklaracji cztonkowskiej i przyjeciem w
poczet cztonkdéw Spotdzielni.

§113

1. Wnioski cztonkéw, ktérym przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz wnioski oséb
niebgdacymi cztonkami Spoldzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, Zarzad rozpatruje niezwlocznie z uwzglednieniem terminu okreslonego
w § 116 Statutu. Zarzagd powiadamia na pi$mie wnioskodawce o decyzji w sprawie
rozpatrzenia jego wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu.

2. Wnioski najemcow, o ktérych mowa w § 110 i § 111 Statutu, Zarzad rozpatruje
niezwlocznie z uwzglednieniem terminu okreslonego w § 116 Statutu. Zarzad
powiadamia na pi$mie wnioskodawce o decyzji w sprawie rozpatrzenia jego wniosku
0 przeniesienie wiasnosci lokalu.

§114
1. Spéidzielnia jest obowiazana podjaé i realizowa¢ prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym do okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokalu w poszczegdlnych

nieruchomo$ciach.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do okredlenia przedmiotu odrebnej
wlasnosci lokali powinny byé rozliczone na czionkéw spétdzielni.
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§ 115

Czlonek lub najemca wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wplacié
nalezno$ci warunkujace t¢ zmiang tytulu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spétdzielni.
Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia
wniosku o zamiane tytutu prawnego do lokalu.

§116

Spéldzielnia zawiera umowy, o ktorych mowa w § 108, § 109, § 110 i § 111 Statutu, w
terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze
nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami.

§ 117

Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe zalozenia ksiegi
wieczyste] dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej, obcigzajg cztonka spotdzielni, na rzecz,
ktorego spétdzielnia dokonuje przeniesienia wasnosci lokalu.

8.1. PRZENIESIENIE W’LASNOSCI LOKALU DO KTOREGO CZILONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO.

§118

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spéltdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego, przed podpisaniem
notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacymi
zobowigzaniami Spéldzielni, o ktérych mowa w § 58 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym
w szezegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami
Z zastrzezeniem pkt.2;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystala z pomocy podlegajace; odprowadzeniu do
budzetu panistwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw.

3) splaty zadtuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 140 Statutu,

2. Spoéidzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiccy od dnia
zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniona.

3. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet pafistwa na

podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r o pomocy panstwa w splacie niektorych
kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
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wyplaconych premii gwarancyjnych, przeniesienie wtasnosci dokonuje si¢ na warunkach
finansowych okre$lonych w tej ustawie.

4. Wplywy z wptat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 przeznacza sie na sptate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.

5. Wptaty, o ktérych mowa w ust.1, wyliczone przez Spéldzielnie, cztonek obowigzany jest
wptaci¢ do Spétdzielni w terminie wskazanym przez Zarzad w pisemnym powiadomieniu
wnioskodawcy o warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 119

Po smierci cztonka Spéldzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
zgodnie z § 118 Statutu, jezeli brak jest 0sob uprawnionych, o ktérych mowa w § 64 ust. 3
Statutu, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet, jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spéldzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ § 105 Statutu
oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zadaniem przez cztonka Spéldzielni.

§ 120
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng

wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpié
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.2. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZEONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 121
1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedgcym czlonkiem Spéidzielni, ktérym
przystuguje spotdziclcze whasnosciowe prawo do lokalu, Spéidzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umow¢ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu, przed podpisaniem
notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:
1) splaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spéidzielni zwigzanych
z budows, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 140 Statutu.

2. Spoidzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.
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§ 122

Po $mierci czlonka Spoldzielnia albo osoby niebedacej czlonkiem Spoéldzielni, ktore;j
przystugiwato spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z
zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu, ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, ze wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spéldzielni Iub
osobg niebgdacg czlonkiem Spoéldzielni, ktérej przystugiwalo spéldzielcze wiasnodciowe
prawo do lokalu.
§123

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wihasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obciazajg nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zwarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wlasnosé, powstalag w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 124

W razie przeksztalcenia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu w prawo odr¢bnej
wiasnosci lokalu, ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksigga wieczystg dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24 ! ust. 2 ustawy z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych
1 hipotece.

§ 125

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 126

Do istniejgcych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do doméw jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wiasnosci na rzecz cztonkow stosuje sie
odpowiednio przepisy rozdziatu 2 ! ustanowionego ustawag z dnia 19 grudnia 2002 r. o
zmianie ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych oraz niektoérych innych ustaw. Do czasu
przeniesienia wlasnosci na rzecz cztonka Spétdzielni maja zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w  celu  dokonywania  czynnosci prawnych  zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wlasnosci domu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spoldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik uprawniony jest do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu.
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2) W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym prawo do domu jednorodzinnego
przystugiwato wspdlnie, przepis pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio,

3) Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu wkladéw
budowlanych, wniesieniu przez czlonkéw tych wktadéw badz tez ich czesel
i przyjeciu zobowigzan Spéldzielni pokrywajacych reszte naleznodci z tytutu
wkladow Spéldzielnia przenosi na czlonkéw wlasnogé przydzielonych doméw wraz
z prawami do dzialek,

4) Przeniesienie wiasnosci domu moze nastapié takze na rzecz spadkobiercéw cztonka
lub matzonkéw, jezeli prawo do domu przyshuguje im obojgu,

5) Czlonkowie, oprécz wktadu budowlanego, obowigzani sg pokry¢ koszty przeniesienia
wiasnosci domu, a takze udziat w kosztach likwidacji Spétdzielni, o ile przeniesienie
wiasnosci nastepuje w ramach postepowania likwidacyjnego.

8.3. PRZENIESIENIE ULAMKOWEGO UDZIALU WE WSPOLWEASNOSCI
GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO.

§ 127

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, Spotdzielnia jest obowigzana
przenie$¢ na te osoby utamkowy udzial we wspétwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sa réwne, po dokonaniu przez
nich:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czeéci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 140 Statutu.
§ 128

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, oraz koszty sadowe zalozenia ksiggi wieczystej do lokalu i wpisu do ksiggi
wieczystej obcigzajg w odpowiednich utamkowych czesciach tych czlonkéw spotdzielni, albo
osoby niebedace czlonkami Spéldzielni, na rzecz, ktérych Spéidzielnia dokonuje
przeniesienia utamkowego udziatu we wspélwlasnosci tego garazu.

§ 129

Po smierci cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktory wystapit z
zgdaniem przeniesienia utamkowego udzialu we wspétwlasnosci garazu, jego spadkobiercy
moga zadaé przeniesienia na nich udziatu we wspélwlasnosci garazu, nawet, jezeli zaden z
nich nie jest czlonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie
wiasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka
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Spoldzielni lub osobe niebedacyg czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato prawo
utamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu.

8.4. PRZEKSZTALCANIE NAJMU LOKALL
§ 130

1. Na pisemne zadanie najemcy spéldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed
przejgciem przez Spoldzielni¢ mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,
jezeli najemca byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia,
Spotdzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po
dokonaniu przez niego:

1) splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;
2) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spéldzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:
a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli Spéldzielnia
nabyta budynek odplatnie,
b) wynikajagcej z kosztéw dokonanych przez Spoldzielnic nakladéw
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie lokal
w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly uwzglednione w $wiadczeniach
wynikajagcych z umowy najmu oraz wynikajacej z poniesionych przez
Spoldzielni¢ kosztéw w postepowaniu wieczystoksiegowym i kosztow
wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku -
Jezeli Spéldzielnia nabyla budynek nieodplatnie.
Wysokos¢ ustalonego przez Spéidzielnie wkladu budowlanego WNnoSzonego przez
najemcéw nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej
wiasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcéw, jezeli Spétdzielnia nabyla budynek
nieodplatnie.

2. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztow poniesionych przez Spéldzielnie tytutem
naktadéw przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej znalazty
pokrycie w otrzymanej przez Spétdzielnie premii termomodernizacyjnej lub premii
remontowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontdw.

3. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od
kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2.

4. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztow w takiej czesci, w jakiej koszty te zostaty
pokryte w zwigzku z wnoszeniem $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

5. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do
najemcy, o ktorym mowa w ust. 1.

6. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3, w zwiazku z art. 9 ust. 1 ustawy z
dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw
mieszkalnych przez przedsigbiorstwa paristwowe, podlegaja zaliczeniu na poczet kosztéw
lub kwoty, o ktérych mowa w ust. 1.
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7. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej
lokalu.

§ 131

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, Spéidzielnia jest obowiazana zawrzeé z ta osoba umowe przeniesienia wtasnogci tego
lokalu, po dokonaniu przez najemce przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia
whasnosci lokalu, splaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspélnej oraz splaty zadluzenia z
tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 132

Po $mierci najemcy, ktéry wystapil z zgdaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w
§ 1301 § 131 Statutu, jezeli brak jest 0sob, ktére wstepujg w stosunek najmu na podstawie art.
691 Kodeksu Cywilnego, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci
lokalu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spétdzielni, W tym przypadku uznaje
sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zadaniem przez najemce.

9. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

9.1. ZASADY OGOLNE
§ 133

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 134
Spoldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnad,

oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 135

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencii ksiegowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spéldzielni.
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§ 136

1. Fundusze wlasne Spétdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,
3) fundusz zasobow mieszkaniowych,
4) fundusz wkladéw mieszkaniowych,

5) fundusz wkiadéw budowlanych.

2. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.

3. Spétdzielnia moze utworzy¢ fundusz $wiadczen socjalnych (ZFSS).

4. Spétdzielnia moze utworzy¢ inne fundusze celowe niz wymienione w ust. 2 i 3.

Decyzje o utworzeniu innego funduszu celowego podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek

Zarzadu.

§ 137

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

9.2.

§138

Nadwyzke bilansowg, o ktérej mowa w § 144 ust. 2 Statutu, przeznacza si¢ na zasilenie
funduszu zasobowego, funduszu zasobéw mieszkaniowych, funduszu remontowego lub
na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w zakresie obciazajacym
czlonkéw Spotdzielni — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali zajmowanych
przez cztonkoéw Spétdzielni. ”

Stratg bilansowg Spétdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
a nastepnie z funduszu udzialowego i funduszu remontowego.
INWESTYCJE MIESZKANIOWE

§ 139

Podejmowanie przez Spoéldzielni¢ przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozefi organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorcza.

Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegdlnosci:

1) krag os6b (nabywcéw), na rzecz, ktérych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
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9.3.

3) 2zrédla finansowania inwestycji (§rodki wlasne przysztych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, inne Zrédta),
4) organizacjg obshugi procesu inwestycyjnego.

(uchylony)

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
§ 140

Czlonkowie spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych
1 lokali o innym przeznaczeniu sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Osoby niebgdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przyshiguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei w czeéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Czlonkowie Spéidzielni, bedacy wihascicielami lokali, sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Wiasciciele lokali niebgdgcy czlonkami Spéldzielni sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach. Obowigzki te wykonujg przez uiszczenie optat
na takich samych zasadach, jak czionkowie Spétdzielni.

Czlonkowie Spéldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnogcia spoteczna,
oswiatowg i kulturalng prowadzona przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami Spétdzielni oraz
osoby niebgdace cztonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, mogg odplatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie uméw
zawieranych ze Spéldzielnig.

Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego sg obowiazane, zgodnie z art. 18 ustawy z
dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobic gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego, uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci oplat, jakie byloby
obowigzane optaca¢, gdyby spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego nie wygasto.
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Koszty eksploatacji i utrzymania, ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, i 4 obejmujg w
szezegblnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej
(na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania
Sciekow, wywozu nieczystosci, eksploatacji dZwigow, anteny zbiorczej, domofonéw oraz
odpisy na fundusz remontowy Spéldzielni. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
remontowy dotyczy czlonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych czionkami
Spoltdzielni oraz os6b niebedacych czlonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspélnych jest 1m? powierzchni uzytkowej mieszkania.

§ 141
Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 140, jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztéw zarzagdzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.

Szczegblowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomo$ciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci oplat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé w
szczegoblnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegélnych rodzajéw kosztéw
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobow)

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow
(1m2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkalych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

3) zréznicowanie obcigze poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwos¢ zréznicowania obcigzen poszezegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nie réwnorzednych waloréw uzytkowych
1 atrakcyjnoscei,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej,
jakosci ustug swiadczonych przez Spoldzielni¢ w ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczeg6lnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepla,
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2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, miesiac),

4) stosowanie wspdtczynnikéw korekcyjnych z tytutu nie réwnorzednych walorow
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w oplatach z tytulu nicnalezytego §wiadczenia ustug dostawy
ciepla,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
zadania zwrotu pokrycia niedoboru.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w § 140 ust. 1 - 4
Statutu,

2) ewidencjg i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja
i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosei powinny uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci,

3) (uchylony)
§ 142

Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spoldzielni¢ a przychodami z oplat, o ktérych mowa w § 140 ust. 1 — 4 Statutu,
z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Réznica migdzy kosztami dostawy ciepla do lokali a przychodami z tytutu optat za c.0. i
podgrzanie wody (nadptata badz niedobér) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spoldzielnia a poszczegélnymi uzytkownikami lokali po zakodczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 143

Optaty, o ktérych mowa w § 140, powinny by¢ uiszczane, co miesiac z gory do 15
kazdego miesigca.

O zmianie wysokoéci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych
jest mowa, w § 140, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca przed

terminem wnoszenia optat,

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa, w § 140, co najmniej na 14 dni
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przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

. Pisemne zawiadomienia o zmianie wysokosci oplat, rozliczenia kosztéw energii cieplnej,

rozliczenia kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw, wezwania do zaplaty,
faktury VAT, noty obcigzeniowe oraz inne dokumenty podobnego rodzaju,
korespondencje, dorgcza si¢ za posrednictwem indywidualnych oddawczych skrzynek
pocztowych, a w przypadku oséb, kiére wskazaly adres do korespondencji poza zasobami
Spoldzielni lub adres e-mail ww. dokumenty wysyla sic za posrednictwem operatora
pocztowego lub poczty elektronicznej. Osobom, ktérym przystuguje wylacznie prawo do
garazu lub lokalu uzytkowego znajdujacego sie w zasobach Spétdzielni, ww. dokumenty
dorgeza sig za posrednictwem operatora pocztowego lub poczty elektroniczne;.

Cztonkowie Spéldzielni moga kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosei oplat w
postepowaniu  wewnatrzspoldzielezym. Czlonkowie Spétdzielni, osoby niebedace
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali
oraz wlasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spétdzielni moga kwestionowaé zasadnogé
zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na
drog¢ postgpowania wewngtrzspoldzieleczego lub droge sadowa ponoszg oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ei zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spétdzielni.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobieraé odsetki ustawowe.

Spéldzielnia ustala i pobiera dodatkowe oplaty za:

a) zaswiadczenia, uzgodnienia, odpisy, certyfikaty energetyczne, operaty
szacunkowe nieruchomosci, wyciagi wydawane na wniosek cztonka Spétdzielni
oraz os6b uprawnionych;

b) dostarczanie na wniosek cztonka lub osoby uprawnionej korespondencji na adres
inny niz adres przystugujacego im lokalu;

¢) wysylanie wezwan do zaplaty zalegtych naleznosci wobec Spéldzielni;

d) umieszczanie ogloszen, szyldéw, reklam na $cianach budynkéw, tablicach
ogloszen na klatkach schodowych oraz na terenach zarzadzanych przez
Spoldzielnie;

e¢) prowadzenie na terenach zarzadzanych przez Spéldzielnie przez inne podmioty
wszelkiej dziatalnosci gospodarczo - zarobkowe;j;

Wysokos¢ optlat ustala Zarzad Spotdzielni.

Cztonek nie moze potrgcaé swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokali.

W przypadku zaleglosci z tytutu optat, o ktérym mowa w § 140 ust. 1-4 Statutu oraz
innych zobowigzan wobec Spétdzielni, dokonane wplaty zalicza si¢ w pierwsze]
kolejnosci na poczet naleznosci ubocznych (kosztéw postepowan sadowych i
egzekucyjnych, odsetek) a nastepnie na zaspokojenie naleznosci gtéwnej poczawszy od
najdalej wymagalne;.
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1.

2.

§ 144

Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolne;.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czlonkéw.

§ 145

1. Podstawowy zakres obowiazkéw Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji pionéw wodnych
1 kanalizacyjnych, instalacji gazowej i centralnego ogrzewania bez urzadzen
odbiorczych, a takze naprawy 1 wymiany instalacji antenowych i domofonowych.

2. Czlonek Spoétdzielni nie moze dokonywaé napraw lub wymian bez zgody Spétdzielni

instalacji lub ich czgéci obiektu stanowigcego czesci wspdlne nieruchomosci.
Elementami wspdlnymi sg w szczegdlnosci:

1) instalacje centralnego ogrzewania i instalacje gazowe,

2) piony instalacyjne wodne i Sciekowe,

3) elementy konstrukcyjne budynku - $ciany nosne, dachy, stropy, klatki

schodowe, balkony, fundamenty,
4) instalacje telewizyjne i sieciowe,
5) pomieszczenia wspdlnego uzytku - suszarnie, pralnie, wozkarnie.

3. W przypadku wystapienia szkéd z przyczyn nie zastosowania sie do wymogdéw ust. 2,

cztonek Spétdzielni ponosi pelna odpowiedzialnos¢ i pokrywa catkowite koszty
powstalych szkod lub koszty ich usuniecia.

4. Rada Nadzorcza moze rozszerzy¢ obowiazki Spdtdzielni odnosnie napraw i wymian

wewngtrz lokali, poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel dodatkowe
odpisy na fundusz remontowy.

§ 146

Szczegbdtowy zakres obowigzkéw Spoldzielni i cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Naprawy wewngtrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spotdzielni obciazajg cztonkow
zajmujgeych te lokale.

Naprawy wszelkich uszkodzeh wewnatrz i na zewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka
lub 0séb z nim zamieszkujacych obciazajg cztonka Spotdzielni.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czlonka oraz odnowienie lokalu

mogg by¢ wykonane przez Spoéldzielni¢ tylko za odplatnoscia zainteresowanego cztonka,
poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
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§ 147

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztéw inwestycji
naklady poczynione ze $rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszace wartosé uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoldzielni, wymaga zgody Spéidzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami
w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lokalu lub
pionéw instalacyjnych.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1, nie s3 zapisywane na wklady mieszkaniowe
i budowlane czlonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartosé
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcania tytulu prawnego do lokalu platnogci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztalcenia nie moga obejmowaé wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

9.4. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA.

§ 148

1. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoleczng, oswiatows, kulturalng i sportowa na
rzecz swoich czlonkow.

2. Zakres dzialalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie i
ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytuhu okresla Walne Zgromadzenie.

10. PRZEPISY KONCOWE

§ 149

Spoidzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach w Monitorze Spotdzielczym
wydawanym przez Krajowa Rade Spoéldzielcza.

§ 150

W sprawach nieunormowanych w statucie maja zastosowanie przepisy prawa spdtdzielczego,
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz inne przepisy powszechnie obowiazujace.

§ 151
W razie likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze$é

majatku Spéidzielni jest dzielona migdzy czlonkéw w ten sposéb, ze kazdy z nich otrzymuje
jednakowg kwote za kazdy pelny rok czlonkostwa w Spétdzielni.

53



§ 152

1. Postanowienia § 41 ust. 3 Statutu liczbe kadencji oblicza si¢ biorgc pod uwage
dotychczasowy staz czlonka Rady Nadzorczej.

4. Przepis § 41 ust. 1 Statutu ma zastosowanie do Rady Nadzorczej, powotanej po dniu
zarejestrowania w Sadzie zmian Statutu z dnia 16.06.2023 r.

§ 153

Statut wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowigzujacg od dnia wpisu
do Krajowego Rejestru Sagdowego.

o)
4 +

R L O

Sekretarz Walnego Zgromadzenia = Przewodniczacy‘{’v'alnego Zgromadzenia
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